VUOROVAIKUTUSLOMAKE

Asemakaavan ja tonttijaon muutos

3. kaupuginosa korttelin 318 tontit 4 ja 7 seka kortteli 319 tontit 10 ja 11

Vuorovaikutuslomakkeeseen on tiivistetty vireilletulon ja valmisteluvaiheen
mielipiteiden sisaltd. Alkuperaiset mielipiteet kokonaisuudessaan saatetaan tiedoksi
tekniselle lautakunnalle vuorovaikutuslomakkeen lisaksi.

Vireilletulon kuulemisen (26.3-10.4.2026) aikana saapui kolme (3) mielipidetta.
Valmisteluvaiheen kuulemisen (3.-18.9.2026) aikana saapui kolme (3) mielipidetta,
joissa on yhteensa 108 allekirjoittajaa.



THVISTETYT MIELIPITEEET

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 54 §) mukaan asemakaavan tulee luoda edellytykset
hyvélle elinympéristolle seka edistaa rakennetun ympariston toimivuutta ja
kaupunkikuvan sopusuhtaisuutta. Lisaksi MRL 39 § edellyttaa, etta kaavoiluksessa

huomioidaan yhdyskuntarakenteen toimivuus ja taloudellisuus.

Katson, etta Kairatien alue tayttaa nama edellytykset kerrostalorakentamisen osalta.
Alueella on jo olemassa olevaa kerrostalokantaa, jolloin lisarakentaminen eheyttaa

yhdyskuntarakennetta eika riko alueen luonnetta.

Sen sijaan kerrostalorakentamisen sijoittaminen omakotitalovaltaiselle alueelle
(Palkisentie 47-51 seka kortteli 111) on ristiridassa MRL:n tavoitteiden kanssa.
Tallainen ratkaisu heikentaa asumisviihtyvyytta ja vaarantaa alueen yhtenaisen

kaupunkikuvan.

Kairatien kohteen vahvuudet:

- olemassa oleva kerrostalorakenne

- erinomaiset liikenneyhteydet (noin 900 m keskustaan)
- palveluiden laheisyys

- toimiva joukkoliikenne

Edella mainituin perustein vaadin, etta kerrostalorakentaminen kohdennetaan

ensisijaisesti Kairatien alueelle.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Kaavamuutoksen suhde yleiskaavaan
Suunniteltujen VI-kerroksisten rakennusten katsotaan olevan ristiriidassa nykyisen

ympariston, yleiskaavan tavoitteiden ja alueen mittakaavan kanssa. Mielipiteissa on
kyseenalaistettu, miten V-VI-kerroksinen rakentaminen toteuttaa yleiskaavan tavoitetta
tiiviista ja matalasta rakentamisesta seka milla perusteella voimassa olevan asemakaavan Il-
kerroksisesta mittakaavasta poiketaan.

Vastine:

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevat korttelit 323 ja 145 kuuluvat yleiskaavassa
samaan kayttotarkoitukseen A-3 (tiivis ja matala asuminen). Naiden kortteleiden voimassa
olevissa asemakaavoissa kerrosluvut ovat padosin IV-VI.



Suunnittelualueen kanssa samaan 318 kortteliin kuuluvat tontit 11, 12 ja 13 on osoitettu
yleiskaavassa kayttotarkoitukseen P-1 (palvelut ja hallinto). Voimassa olevassa
asemakaavassa naiden tonttien kayttotarkoitus on AL (asuin-, liike- ja toimistorakennusten
alue) ja kerrosluku VI. Alueella on siten jo nykyisin useita IV-VI kerroksisia rakennuksia, jotka
muodostavat osan alueen olemassa olevasta kaupunkikuvasta.

Kaavaluonnosta on péivitetty osaltaan kuusikerroksisesta (VI) kerroslukuun viisi (V).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on edistaa kaupungin asuntotuotantoa seka tukea
yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Taydennysrakentamista pyritddn ohjaamaan erityisesti
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen, palveluiden ja joukkoliikenteen yhteyteen, mika on
kaupungin taloudellisten ja ymparistollisten tavoitteiden mukaista.

Rakennusten korkeus ja mittakaava

Suunniteltu V-VI-kerroksinen rakentaminen poikkeaa ymparoivan rakennuskannan
mittakaavasta ja muuttaa alueen kaupunkikuvaa olennaisesti. Alueen katsotaan olevan
paaosin matalaa ja pientalovaltaista ymparistoa.

Vastine:

Suunnittelualue sijoittuu pientaloalueen ja olemassa olevan kerrostaloalueen rajakohtaan.
Kaavamuutoksessa osoitettu rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kerrostalovaltaiseen
rakennuskantaan ja tdydentaa nykyista yhdyskuntarakennetta. Rakennusten sijoittelulla ja
massoittelulla pyritdadn sovittamaan uusi rakentaminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistoon

Alue rajautuu rintamamiestalo- ja pientaloalueeseen, jonka kaupunkikuvalliset ja
historialliset ominaispiirteet halutaan sailyttaa. Kerrostalojen katsotaan muuttavan alueen
luonnetta seka heikentavan jalleenrakennuskauden ympariston ominaispiirteita.

Vastine:

Suunnittelualue ei sisally valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin eika alueella sijaitse suojelukohteita. Kaavamuutoksen vaikutuksia
kaupunkikuvaan on arvioitu osana kaavaty6ta. Suunnitelmassa uusi rakentaminen sijoittuu
olemassa olevan kerrostalorakenteen jatkeeksi eika pientaloalueen sisaan.
Kaupunkikuvallisia vaikutuksia on havainnollistettu kaava-aineistoon laadituilla
havainnekuvilla.



Liikenne ja pysakointi

Asukasmaaran kasvun arvioidaan lisdavan lilkennetta Kairatielld ja lahikaduilla. Huolta on
esitetty liikenneturvallisuudesta, liittymien toimivuudesta seka pysakdintipaikkojen
riittavyydesta.

Vastine:
Liikennejarjestelyja on tarkasteltu yhteistydssa yhdyskuntatekniikan kanssa. Kaavaan on
osoitettu tarpeelliset liittymakiellot liikenneturvallisuuden varmistamiseksi.

Riittava pysakdinti on turvattu kaavamaarayksin. Autopaikat on osoitettava tontin sisalla
kaavamaaraysten mukaisesti.

Merkittava korkeusero, hulevedet ja lumenkasittely

Alueen korkeuserojen vuoksi on esitetty huolta hulevesien, sulamisvesien ja lumen kasittelyn
vaikutuksista alempana sijaitseviin kiinteistoihin.

Vastine:

Hulevesien hallinta ratkaistaan rakentamisen yhteydessa voimassa olevien maaraysten ja
hyvaksyttavien rakennussuunnitelmien mukaisesti. Rakennuslupavaiheessa tulee osoittaa,
ettd hulevedet voidaan hallita tontilla siten, ettei niistd aiheudu haittaa ymparistolle tai
naapurikiinteistoille. Myds lumenkasittely suunnitellaan osana tonttien toteutussuunnittelua.

Tuulisuus, varjostus, ndkymat ja yksityisyys
Huolta on esitetty auringonvalon vahenemisesta, varjostusvaikutuksista, ndkymien

muuttumisesta seka yksityisyyden heikkenemisesta. Lisaksi on toivottu tuulisuusvaikutusten
selvittamista.

Vastine:
Rakennusten sijoittelussa on pyritty huomioimaan ympardiva asutus. Rakennusten
paaasialliset oleskelutilojen ikkunat eivat suuntaudu suoraan viereiselle pientaloalueelle.

Viisi- ja kuusikerroksinen rakentaminen kuuluu tavanomaiseen kaupunkimaiseen
kerrostalorakentamiseen, eika sita luokitella korkeaksi rakentamiseksi. Tuulisuusvaikutukset
korostuvat tyypillisesti huomattavasti korkeammassa rakentamisessa.

Rakennusten sijoittelulla ja suuntauksella voidaan myos hallita varjostusvaikutuksia.

Riittavat selvitykset

Mielipiteissa on katsottu, etta vaikutusten arviointi on puutteellinen havainnekuvien,
varjostuksen, liikenteen, hulevesien ja tuulisuuden osalta.



Vastine:
Kaava-aineistoon on laadittu havainnekuvia, joiden avulla suunniteltua rakentamista voidaan
arvioida suhteessa ymparistoon.

Viisi kerrosta on tavanomaista taydennysrakentamista kaupunkirakenteessa.
Tuulisuusselvityksia laaditaan tyypillisesti merkittavasti korkeammissa rakennushankkeissa.

Varjostusvaikutuksiin vaikuttavat rakennusten korkeus, sijoittelu sekad massoittelu.
Rakennusmassojen suuntaamisella voidaan vdhentad ymparistoon kohdistuvia
varjostusvaikutuksia.

Virkistys-, leikki- ja viheralueet

Kasvavan asukasmaaran arvioidaan lisaavan leikki- ja virkistysalueiden tarvetta. Lisaksi on
esitetty huolta puuston ja viheralueiden vihenemisesta.

Vastine:

Suunnittelualue on rakennettua ymparistda, jossa puustoa ei ole kdytannossa ollenkaan.
Kaavassa on osoitettu istutettavia alueen osia ja puuriveja, joiden toteuttaminen lisaa alueen
viherrakennetta nykytilanteeseen verrattuna.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia olemassa oleviin virkistysaluevarauksiin.

Kaavassa on jokaiselle tontille osoitettu leikkipaikka-merkinta (le), joka velvoittaa
jarjestdmaan tontille asukkaiden kayttoon tarkoitetun leikki- ja oleskelualueen. Merkinta
turvaa alueen asukkaiden leikkiympariston toteuttamisen osana rakentamista.

Majoitustoiminta

Asukkaat ovat huolissaan siita, etta alueen asuinrakennuksia voitaisiin kayttaa laajasti
lyhytaikaiseen majoitustoimintaan. Kaupungilta toivotaan keinoja varmistaa alueen
sailyminen vakituisen asumisen alueena.

Vastine:
Kaava-alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), joka ei salli lyhytaikaista
vuokraustoimintaa tai muuta maankayttotarkoituksesta poikkeavaa kayttoa.

Selostuksen puutteet ja ristiriidat

Vaikutusten arviointi on puutteellinen. Asiakirjoissa on perustietoristiriita ” Selostus ilmoittaa
voimassa olevan asemakaavan sisaasiainministerion 1.3.1976 vahvistamaksi, kun taas
teknisen lautakunnan pdytakirja 17.2.2026 § 28 toteaa voimassa olevaksi 27.5.1986
hyvaksytyn asemakaavan.”



Vastine:
Teknisen lautakunnan poytakirjassa 17.2.2026 8§ 28 on virheellinen paivamaara voimassa
olevasta asemakaavasta. Kyseessa on tekninen virhe, jolla ei ole vaikutusta kaavaratkaisun

sisaltoon, valmisteluun tai sen lainmukaisuuteen. Kaavatyossa on kaytetty oikeita
lahtotietoja.



